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{in terms of Sactions 56, 65 & 64 of the Langebarg Land Use Planning Bylaw PN 264/2015, 30 July 2015)

LAND USE PLANNING ASSESSMENT REPORT

AANSOEK: VODRGESTELDE HERSONERING EN VERGUNNINGSGEBRUIK OP ERF 1614, LEEUBEKKIESINGEL 3,

ASHTON
Application Date report
Reference number § 15/4/%/5 submission date 06-02-2020 inalised §1.03.21
PART A: AUTHOR DETAILS
Firstname(s) & | .. .7
Surname Jack van 2yl
Job title Assistent Bestuurder: Stadsbeplanning
SACPLAN
registration number AI117012000
PART B: PROPERTY DETAILS T
Property d@écription
(in accordance with | Erf 1614, Ashion
Title Deed)
Physical address | Leeubekkiesingsl 3 Town [“}i\@"‘shion
: . , Extent . Arg there existing buildings
Current zoning Enkel Residensidie sonel (2 fh) 215.73m on the property? YN
Applicable zoning . T
scherne Langeberg Geintegresrds Soneringskema
Cutrent land usa Waoonhuis litle Deed aumber | raq0, 12006

& date

Any restrictive litle
conditions
applicable

If Yes, list condition
numbar{s)

Any third party
conditions
applicable?

¥ Yes, specify

Any unauthorissd
fand use/building
worlk

[ Yes, explain

PART C: APPLICATION DESCRIPTION

................. wd




hersonering van erf 1614, Ashton vanaf Enkel Residensiéle sone | na Sakesone Il en vergunningsgebruik vir 'n woanhuis en
n drankwinket.

PART D: BACKGROUND & SUMMARY OF APPLICANTS MOTIVATION

Die voorstel is om die bestaande enkelmotorhuis { £34m? tinne-vioerarea) te gebruik as drankwinkel vir die buiteverkoop van
drank. Die huidige woonhuis (£53m? vicerarea) sal steeds as woonhuis gebruik word, Die aangewese sonering om beide
dia drankwinkel en die woonhuis te kan akkomodeer, is Sakesone 1}, waarvolgens die primére gebruikreg 'n winkel is en
vergunningsgebruike vir 'n drankwinkel en woonhiuis toegelaat kan word,

Die aansoeker motivesr die aansoek aan die hand van die volgende:
Werkskepping (2 geleenthede)

Bied wettige afsetpunt vir drank in gemeenskap,

Toeganidik en veilig vir omliggende inwoners,

Soorigelyke besigheid 500m weag.

Geen impak op dienste.

Voldoende parkering sai voorsien word en is beskikbaar in kort doodloopstraat.

B &8 & @ 2 9 @

PART E: SUMMARY OF PUBLIC PARTICIPATION

Public participation required in terms of Sections 45- 49 of the By-law? Y

Whara par‘tiaf‘ag’fian is required,

' Ward Councillor | Other
state method of advertising Press Notices ard Cou

BART F: SUMMARY OF COMMENTS RECEIVED DURING PUBLIC PARTICIPATION (f applicabie) -

Die aansoeker het 'n lys van 79 name eﬁ hand{ekeninga van inwoners in die omliggende omgewing voorgelé ter
ondersteuning van die aansoek (Aangeheg in Bylae 3).  Die naamlys bevat geen verwysing na die aansoek / voorgesteide
drankwinkel of enige ander manier om dit aan dis aansosk te koppel nie.

Daar is een 1 beswaar ontvang (aangeheg in Bylaz 3. Die ligging van die beswaarmaker en die ondersteuners se
woonplekke word op die onderstaande kaart uitgebaeld.
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Die heswaar behels hoofsaakiik die volgende:

@

Die voorstel sal bydra tot die toenemende vrylike en maklike toegang tot drank in Ashton en die mishruik daarvan,
wat direk lei tot sosiale varbrokkeling en morele verval in die gemeenskap.

Werksgeleentheid in Ashion is meesal selsoenaal en werkloosheid Is aan dia orde van die dag.

Drankmisbruik is 'n toenemende sosiale suwel met gepaardgaande misdade en problem soos verkragtings, inbrake,
diefstai en verval van gesinstewe.

Daar is reeds oorvoorsiening van drank afsetpunte in die dorp., ingestuit 'n aantal onwettige plekke.

Verskele bestaande drank afsetpunte is binne loopafstand van die gernsenskap.

Die sansoeker se reaksie op die beswaar is as voky:

Besware is nie faitelik korrek nie.

Beswaarmaker het nie mandast om namens gemeenskap te praat nie,

Baswaarrmaker woon ver (+750m) van die aansoekperseel af.

tnwoners rondom aansoekpersest het nie beswaar aangeteken,

Sosio-ekonoriese situasie hat niks met drankmisbruik te doen nie. Menss se finansiéle sfuasie bepaal die
hogveetheid drank wat hulle koop.




= Beswaarmaker definiear nie wat ioopafstand is. Dig bepiande drankwinka! binne die woonbuurt sal dft meer
gerieflik en veiliger maak vir omiiggende inwoners om drank te koop as om dit by die bestaande drankwinkels te
koop.

»  Die besigheid sal 2 nuwe warksgeleenthede skep.

= Die besigheid sal 'n bydrae maak tot ontwikkeling van entrepenerskap en die bou en hervestiging van die
ekonomie in 'n ekonomies uitdagende tydperk.

= Drankgebruik sal nie toengem omdat daar nog 'n drankwinkel oopmaak nie, want drankaankope hang af van mense
se finansiéle vermoéns,

Siviela Ingenieuradiensie

Water en ricoldienste is baskikbaar tot die erf en sal die voorgesieide ontwikkeling geen impak daarop hé nig.
Die aansoek word nie ondersteun nie weens die volgende:

a  Ditis tans 'n residensiéle erf binng 'n residensiéle area.

»  Kommersiéle erwe is in die dorp beskikbaar en tans onderbenut.

& Vullisverwydering vir besighede word afsonderlik van residensieel gedoen. Die voorgestelde besigheid sal maer
vullis genereer as 'n residensiste erf en is nie op enige roete tans vir vullisverwydering van besighede nie.

Boubeheer
Indien daar enige strukiurele veranderinge, interne sowel as eksterne gedoen word aan enige bastaande geboue of indien
daar nuwe geboue aangebring sou word of geboue gesloop word, moet daar formeel by hierdie Raad s¢ Bouafdeling

aansoek gedoen word vir goedkeuring.

Elekiriese Ingenisursdienste

Die Elektriese Departement het geen beswaar teen die aansoek nie,

Die aansoeker is verantwoordelik vir die volgende kostes:
»  Indien daar enige verandering aan die bestaande netwerk, meetpunt of aansiuitingaangebring moet word,

Die aansiuitings sal onderworpe wees aan enige beperkende maatreéls wat die Nasionale Regering mag nodig ag vir die
hesparing van elaktrisitait,

Wyksraadslid

{zean kommentaar

Orgewingsaesondheid - Kaapse Wynland Distriksmunisipaliteit




Die kantoor het geen beswaar teen die aansoek nie.

PART H: MUNICIPAL PLANNING EVALUATION (REFER TO RELEVANT CONSIDERATIONS GUIDELINE)

uiteengesk in the Wes-Kaapse Departement van Omgewingsake en Ontwikkelingsheplanning se riglyndokument. 'n Verkorte
weergawe van die verduideliking van die begrip “relevant considerations” word aangeheg in Bylae 5.

WENSLIKHEL

Versoenbaarhield met ruimtelike planne

Die Langeberg Ruimtelike Ontwikkelingsraamwerk, (LSDF), 2015 maak nie detall voorstelle vir grondgebniike binne dorpe
hie, maar verwys nat na voorgestelde stedelike ontwildkeling in die algemeen.  Die LSDF stel wel algernene "settlement
guidelines" voar, wat instult: Intensification Corridars and Linkages” en "Nodes”

i e .ol o, T o BT
Tadn T R T EEE A 4 m“"‘% Largehary Ruiptatike Ontwikhelingseaarnwerk, 2015
) | ' g ‘ Voorstelle vir Ashton i

Die LSDF stel voor dat die nodale ontwikkeling daarop gerig moet wees om sake-ontwikkeling binne nodusse te konsentreer
en, indien dit nodig het om te grosi, dat dit toegelaat ,moet word om langs die aktiwiteitsasse te groel. Op hierdie stadium is
feitlik atte hoér orde sakegebruike in Ashion gekonsentraer langs die Hoofweg met net 'n enkele woonbuurtwinke! wat
identifiseer kan word (sien blou kofle op SDF plan hierbo}. Die aansoekpersesl is ver van enige van die nodusse en
voorgestelde groei-asse af geled Daaris gevolylik geen ondersteuning vir die voarstel op grond van die reimtslike
heplanningsvoorstelle vir Ashton nie.

Spsio-ckonomiese impak

Soos uitgelig in dis beswaar, is daar ‘n wesenlike risiko dat 'n drankwinke! binne die woonbuurt $a! bydra ‘Fot sqsialg
probleme in dle batrokke omgewing. In ‘n gespreksdokument vir die hersiening van die drankbeleid in Suid Afrika in 2015,
maak die Departement van Hande! en Nywerheid die volgende steflings:




3.3  The challenge of balancing the sffect of liguor abuse and excessive consumption of
liquer against promoting the economic imperatives of the industry remains vast.

Aloohol abuse is and has baen a serious econammic cost to Soutn Africa.

3.4.1 Bocio-sconomic impact of liguor and other costs of alcohol abuse

3411 | Alcohol abuse is slill on the increase, leading to increasing lavels of conflict in the
family, violence, srime and alcohol related diseases, sexual violence and high-risk

sexual behaviours, as well as road accidents feature high on the impact st

Currently, alcohol is easily available in an estimated 230 000 kguor outlets in South
Africa, According 1o a report by the Medical Research Council ('MRCT), South
Africans consums about 5 billion litres of alcoholic beverages per year. The World
Health OrganisaiioniWHO) estimated the costs of alochol abuse in South Africa lo
e $1.7 billion (K18, 0729, Q00.00)and 2% of Souwth Africa's GDP in 2004,

3.4.1.2 | Foetal Alcohol Syndrome "FAS" has alse reached endemic pmpurtiuna]in SOMe

barte of the country. In a research conducted in the ‘Wastern Caps (Wellington), the
prevalence of FAS among grade 1 scholars wag found fo be 41-48 per 1000 in
1897, rising to 85-74 per 1000 in 1938,

3413  The anti-abuse provisions In the Act rely heavily on the implementation of anti-

abuse programs by manufacturing and distribution icensees;| o date induatryl

l__tgontribuiion towards sirategies to reduce liguor abuse has not been aigniﬁuanﬂ. The

41,1204 | To reduce tha harmful use of liguor, it is also important o regulate the

avaligbility of liqguor. One of the sirategies to reduce the availability of liquor '
inciudes the need to regulate days and hours when alcohol sales should he |
permiited. | Liguor authorities and mupicipalities need to control accass io
atcohial by for example restricting|timas for sales of liquor ang| sales of ligur in

zoned areasd. The set uniform rading howrs within the norms and standards

should ba integrated in national, provinsial and municipal legislation.




Wat die ligging van drankwinkels betref, is daar ook verskeie studies wat ‘n sterk korrefasie gevind het tussen die
hoeveelheid drankafsetpunte in ‘n area en die voorkoms van alkohel misbruik-verwante probleme binne daardie area (sien
verwysings, Bylae 8). Die vestiging van meer drankwinkels binne 'n woongebied soos dis betrokke een, sat dus na
verwagting heel waarskynlik lei tot 'n toename in sosiale probleme wat met alkohol misbruik verband hou.

Ehkaal van kapitale investering

Daar is nie 'n noemenswaardige kapitale investering ter sprake nie. Die voorgastelde drantkwinkel word beplan in die
hestaantle motorhuis.

Versoenbaarhisid met omliggends gebruike

Die aansoekparsest is in 'n residensiéle area geleé en is nie versoenbaar met die omliggende gebruik nig,

impak op eksterne ingenieursdienste

Geen verandering aan dia eksterna ingenieursdienste word verlang rie en die Departerent Siviels Ingenieursdienste het geen
vereistes vir die opgradering van dienste gestel nie.

Impak op veiligheid. gesondheid en welstand van die omliggende gemeenskap

Soos bespreek onder Sosio-gkonomiese impak hierbo, is daar hepaalde sosio-ekonomiese probleme verbonds aan
drankmishruik. Die vestiging van nog 'n drankwinkel in die Ashton area, en dif spesifiel binne 'n residensiéle omgewing, sal
bydra tot die maldike baskikbaarhaid van alkonol binne die betrokke woonbuurt en kan dia risiko hé dat dit sal bydra ot die
verwante sosio-ekonomiese probleme van drankmisbruik, tot nadeel van die arliggende gemeenskap.

Verkeersimpak, parkering, oegang en ander vervoerverwante oorwegings

Die aansoekperseel 16 op die punt van 'n kort doodloopstreat, met
' gruisoppaiviak. Dit is nie geskik vir aflewerings en toegang van
ander disnsvoertyis nie,

Weens hoér kleinhandet drempelwaarde van 'n gespesialiseerde
winket 5008 'n drankwinkel, en die feit dat dit klante van ‘n wyer
area as die onmiddellike omgewing sat bedien, s dit noodwendig
so dat baie van die klante die drankwinkel per motor sal besoek.
Dit is dus belangrik om voldoende parkering vir die besigheid te
voorsien. Die soneringskemavereiste vir op-perseel parkering is 2
parkeerplekke vir die drankwinkel (teen 1 per 25m? vioetrinte) en
1 parkearplek vir die woonhuis (1 plek per woonhuis vir erwe klginer
as 350m?®). Die asnsoeker het geen parkeerplekke op die
terreinplan aangedul nie, Volgens die terreinplan is daar slegs 4m
voor die huis (tussen die huis en straatgrens) beskikbaar oor 't
afstand van 7.8m. Daar kan dus nie 3 parkeerplekke van brix2.am
rrinimum op die perseel voorsien word nie, maar stegs een paratiel
of skuins met die straatgrens. Parkering in die straatreserwe (hetsy
heeltemal of gedesttelik) voor die elendom sal ook problematies wess as gevolg van die ligging in die kiein doodloopstraat.

impal op di¢ lewsnskwailteit van die inwoners in die onmicidellike omgewing




Die voorstel kan ‘1 negatiewe ivioed op die 1esidensiele karakier van die omgewing hé. 'n Drankwinkel js ' hodr orde.
sakegebrulk wat ~anders as byvoorbeald ' huiswinkel - ‘1 wye opvanggebied het en Klante van ver buite die onmiddellice
omgewing sal lok, wat geen sosiale verbinteris met die inwoners in die onmiddellike omgewing het nis.

Die verwagte samedromming van mense by die besigheid asook die vertoon van adveriensietekens wal normaalweg met so
" besighei! yepaardgaan, kan cok die karakter van die area negatief beinvioed en inbrauk maak op die privaatheid en
lewenskwalitelt van omiiggends inwoners.

Kumulatiewe impak

Die nagatiewe impakte van drankwinkels In woonbuurt soos hierbo bespreek, word veral ‘n probleem weens die kumulatiswe
daarvan op ‘n area. Indien hisrdle drankwinkel op ‘n onvanpasts ligging toegelaat word, lan dit 'n presedent skep meer sulke
drankwinkels op enige plek binne woonbuurte, wat uiteraard ‘n nag groter negatiewe kumulatiewe impak sal he.

PART f: ADDITIONAL PLANNING EVALUATION FOR REMOVAL OF RESTRICTIONS (REFER TOROR GUIDELINE)

NVT
PART J: RECOMMENDATION

Dat die hersonering vanaf Enkel residlensiéle sone | na Sakesone lIt en vergunningsgebruike vir 'n drankwinkel en woonhuis
op erf 1614, Ashton ingevolge Artikel 60 van die Langeberg Munisipaliteit : Verordening op Grondgehruikbeplanning, 2015,
afgekeur word, om die volgende redes:

1. Die voorstel voldoen nie aan die beginsels s00s voorgehou in die Langeberg Ruimielike Ontwikkelingsraarnwerk 2015
nie, naamiik dat stedelike ontwikkeling moet geskied deur 'n stelsel van hoér infensitell nodusse word waarbinne
sakegebruike konsentreer moet word, wat oor tyd toegelaat kan word om na mekaar te groei langs geldentifisesrde
aktiwiteitskormidors. Die aansoekperseel is naamik bute enige gefdentifiseerde of bestaande sakenodus of -
groafkotridor,

2. Die aansoek-efendom is geleé binne 'n residensidle woonbuurt en die voorstel sal na verwagling nie versoenbaar wess
met die residensiéle karakter van die betrokke omgewing nie, maar eerder afbreuk doan daaraan.

3 Daar is 'n wesenlike risiko dat 'n drankwinkel binne die woonbuurt sal bydra fot soslale probleme in die bstroike
omgewing. Hierdie risiko word versterk deur die verwagting dat die drankwinket, met sy relatief groot Kleinhandel
apvangsgebied, klante van buite die onmiddellike omgewing sal trek, Daar word dus verwag dat dif kan bydra tot 'n
verlies aan veiligheid, gesondheid en algemene lewenskwaliteit van die betrokke gemeenskap en die inwoners in dis
onmiddelike omgewing daarvan.

4, Daaris nie voldoende ruimie op die perseel of selfs in die straatreserwe voor die perses! om die parkering te voorsien
wat voigens die toepasiike skemaregulasies vereis word vir die betrokke grondgebruike nie.

5 Die ligging in 'n doodioopstraatiie met gruisopperviak en beperkte draaisirkel sal aflwerings en beweging van
diensvoeriuie in verband met die drankwinkel bemoeilik.

=)

Die vestiging van ‘n drankwinkel in die voorgesteide ligying buite 'n bestaands of voorgestelde sakenodus kan 'n
presedent skep vir die vestiging van soortgelyke ondernemmings op onvanpaste figgings, met 'n gevolgliks negatiews
kumulatiewe impak.




Bylae 1 - Planng

Bytae 2 - Motivering

Bytae 3 - Beswaar en ondersteuning

Bylae 4 — Reaksie op beswaar

Bytae 5 — Opsomming van tersaaklike oorwagings ("Refevant Considerations”)

Bylae 6 - Bronnelys tov studies cor verband tussen higging van drankafsetpunte en sosiale probleme

PART L:AUTHOR SIGNATURE:

--------------------------------------------------------------------------------------------

JLE R VAN ZYL DATE
ASSISTANT MANAGER: TOWN PLANNING
REGISTERED PROFESSIONAL PLANNER ~ NO. A/1170/2000
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Planne
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Motivering
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3. MOTIVATION REPORT —
BASED ON GUIDELINES QUTLINED IN TABLE 7: DESIRABILITY
a. Econamic Impact

According to a social economic survey conducted during 2017 a Gini
Coefficient of 0.58 and a Human Development Index of 0.67 has been tabled
for the Langeberg Municipal Area. According to national indexes this indexes
is lower than the rest of South Africa.

The aim of this investment is io create jobs. Two Clerks will be employed to
attend to sales and stock management.

b. Social Impact

The business will be available to the community as legal entity and as result
members of the community does not have fo attend unlawful activities e.g.
shebeens where there are no sense for spending and lacks social
responsibility. This business however, aid to a structured and thorough
spending of hard earned income.

c. Scale of capital investment

Members of the community will be provided with the necessary needs on their
docrstep preventing them from carrying goods from another neighbourhood
and in so doing prevent the posting of thread and negative elements.

d. Compatibility with surrounding uses

A similar business type is running in the adjacent neighbourhood
approximately 500 meters away hence the aspect of compatibility will not be
an impact.

e Impact on the exdernal engineering service

No external engineering services have to be put in place as the infrastructure
is as such that it would meel the application. Waste generated from activities
will be handied according to municipal regulations.

f. Impact on safety, health and wellbeing of the surrounding community

The business will be well structured and be operational according to
prescribed laws. Products and services will be provided on the doorsteps of
community members preventing thern from facing criminal activities when on
their way home. Especially those members of the community lacking the
privilege of transport availability. The aim is to employ members from the
community who are in position of the needed qualification or if not to engage
with a service provider to support the necessary training needed.



9. impact on heritage

The business will be newly erected in a residential area where no heritage
issues are applicable.

h. impact on the biophysical environment

The business will be newly erected in a residential area without any
bicphysical environmental impact applicable.

I. Traffic impacts, parking access and other transport related
considerations such as public transport

The newly business will be erected in a close to accommodate three
households only. With the close 50 meters from the entrance road, enough
parking space, four as indicated according to the bylaw, will be available. If
however, the parking space became occupied, the road connecting the close
can aiso be used.

I Mitigating measures

The business will be in operation during normal approved business hours and
will operate in line with the national frame work pertaining to the liquor store
businesses.

K. Adherence to universally accepted

This application seeks to rezone an existing residential property to a business
zone 3 zoning with consent as dwelling house and the erecting of a liquor
store. The existing dwelling in principle already adheres to normal municipal
norms and standards hence it is the aim of the owner not to deviate from that.

3 Aspects which impacts quality

The business seeks to develop a structured and law abiding way to serve the
community with local needs and in so doing prevent or minimise untawful
activities. Creating the platform to deal lawfully will not only impose positive
thinking, but will in addition set a standard towards a quality lifestyle.

. densifying or protect urban edges

This application seeks the rezoning of an existing residential plot into a
category three business plot. The erection of the liquor store will be on the
existing plot as indicated on the site drawing attached.



. Cumulative impacts

The newly eracied business shall impacis positively on the social segment
such as unemployment. As already indicated, the aim is to employ 2 fullime
staff members as clerks.

0. Alignment with the SDF

This application serves to seek io rezone an existing residential plot to a
newly business category 3 plot with the aim to eract a liguor store to serve its
community in a respectful manner and in so doing strive o change the
exisling behavicur of members of the community selling lquor 1o members of
the community unlawfully.

D. Upportunity cost

The objective of this business is to sustain itself by serving its community in a
lawfui way with self-respect and dignity se much so that it will become part of
the community. The nearest liguor store is approximately 500 meters away
hence creating a business opportunity that could withstand the cument
econhomic challenge.
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Ms Amanda Mevyaer
3 Sipressirast
Azhion
671%
20 Februarie 2020

Die Bestuurder
Stadsbeplanningsdepartement
Piet Retiefstraat 3

Montagu

Geagle Heer

Voorgestelde Hersonering & Versunningsgebrulk Van Erf 1614, Leeubekkiesingle 3, Ashton{MK NR,
9/2020)

Graag wil ek langs die weg bogenoemde voorgestelde hersonering & vergunningsgebruik van Erf
1614, Leeubekkiesingle 3, Ashton ten sterkste teenstaan of beswaar daarteen opper met spesifieke
verwysing na die hersonering vir die oprigting van ‘n drankwinkel, soos geadverteer in die Gazzette
van 18 Februarie 2020,

My belang by die aansoek is vanwee my gemeenskapsbetrokkenheid en as bekommerde inwoner en
ouer te Ashton in die lig van die toenemende vrylike en makiike toegang tot drank asock die
misbruik daarvan en wat ook daarmee gepaardgaan wat direk lei tot die sosiale verbrokkeling asook
morele verval van die gemeenskap van Ashton.

Vervolgens die redes van my beswaar tov die hersanering & vergunningsgebruik van Erf 1614,
Leeubekkiesingle 3, Ashton met spesificke verwysing na die beoogde oprigting van nog ‘n
drankwinkel te Ashton:

* Ashton bied werk aan die gemeenskap meestal seisoengewys

* Werloosheid is aan die orde van die dag

* Met baie jong seuns en dogters wat ronddwaal en nie werk kan bekom nie ingestuit matrikulante
* Abkohal mishruilc is ‘n euwel wat hom sterk kom vestig het onder ons inwoners

* Gepaardgaande euwels met die mishruik van drank is oa verkragtings, inbrake, diefstal en
allerhande sosiale probleme(veral die verbrokkeling van gesinslewe en dis die gemeenskapn)

* Daar is bestaande sjibeens/smokkelhuise wat nie geregistreer is om drank te verkoop nie
* Dwetmmisbruik is ook ‘n gevestigde euwel te Ashton

* Wynkelder wat hinne foopafstand van die gemeenskap is




* Daar is omtrent agt(8) drankwinkels wat geregistreer is wat Zolani, die Hoofweg en binne die
gemeenskap insluit

* Dan is daar ook MultiSave wat ook binne loopafstand bereikbaar is vir die semeenskap
* Happy Liquor(drankwinkel} wat ook binne loopafstand bereikbaar is vir die gemeenskap
* Daar is ook vier(4) drankwinkels binne die Hoofdorp

* Dis duidelik dat Ashton se populasie van +/- 15,000 corgenoeg drankwinkels het wat deur die jare,
dekades heen gengeg slegoffers geeis het en die gemeenskap verbrokkel het om enigsing
denkbaar moontlik te kan dink dat nog drankwinkels in hierdie tydstip gegews die hoe
werkloosheid met gepaardgaande misdade, corweeg word vir oprigting.

* Ashton het NIE NOG 'n DRANKWINKEL! nodig NIE

* Voorkoming van verdere vervat van die bree gemeenskap van Ashton moet gegewe swaarder
weeg as die winste wat gegenereer kan word deur die eienaar van die beoogde drankwinket

* Sosiale impakstudies behoort met ‘n interesante verslag vorendag te kom vir ernstige oorweging
om verdere ingeligde en deurdagte bestuit te maak wat in die besste belang is vir die bree
gemeenskap van Ashton, indien nog ‘n drankwinkel opgerig word

* Verder is die gemeenskap nie ingelig oor die prosedures wat gevolg ward ten einde vir drankwinkel
gienaars om drankwinkel lisensies te verkry nie met verwysing na die gemeenskap se reg om
besware aan te teken

* Genoeg was mense agv onkunde van self gestraf vir hulle tekort aan kennis en sal ons as die
gemeenskap van Ashton optree in belang van hulle wat die ergste benadeel word elke keer
wanneer ‘n drankwinke| beoog word om opgerig te word

* Kennis moet ook geneem word van die aantekening van appel teen die oopmask van Happy
Liguors onlangs wat die afgelope Saterdag en Sondag soveel probleme ervaar het dat
mense/kliente van Happy Liquors op die stoep so baklei het wat nie ‘n aangename
gesig was van die lede van die gemeenskap wat oppad kerk toe was nie. Dis betreurens=
waardig om net te kon let het op hoeveel van die gemeenskap “geplak” rondgesit het.

* Ons as die gemeenskap van Ashton is nie meer bereid om passief toe te sien hoe ons gemeenskap
afgedruk en verder deur die misbruik van die drank euwe! geonderdruk en in die proses slagoffers
gemaak word van hulle omstandighede nie

* Die Munisinalitelt skep die indruk dat hulie glad nie arngee oor wat met die gemeenskap
gebeur aan wie hulle dit s0 maklik maak om toegang tot drank en gevalglik die misbruik
daarvan te he nie en as die gemeenskap gaan ons dit van hier af vorentoe ten sterkste
teenstaan

Die uwe
Ms Amanda Meyer(5el. 066 205 6636)
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Aznsoeker se reaksie op besware
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Leeubekkie Straat 3
Ashton

6715

18 Augustus 2020
Sel: 073 663 0335

Langeberg Munisipaliteit
Montagu kantore

3 Piet Retief Straat
Montagu

6720

023 614 8000

Ge agle J van Zyl

HERSONERING EN VERGUNNINGSGEBRUIK VAN LEEUBEKKIESINGEL 3, ASHTON

INSAKE: BESWAAR ONTVANG T.0.V BOGENOEMDE AANGELEENTHEID VERWYS

Ek neem kennis van die ongetekende beswaar wat ontvang is en wil derhalwe die stellings
wat die beswaar vergesel adresseer en besweer.

Na deeglike bestudering van die beswaar kan ek nie anders as om van mening te wees dat
die beswaar persoonlik van aard is en geen gewig dra nie aangesien nie een van die stellings
feitelik korrek is nie.

Die beswaarde wat veronderstel is om ongeveer 0.75km vanaf die perseel ter sprake
woonzgtig behoort te wees, is welbekend aan my. Onder geen omstandighede kan ek my
indink dat die persoon namens die gemeenskap van Ashton kan praat nie. Heelaas maak ek
ook deel uit van die betrokke gemeenskap waarna die uwe so maklik en sonder enige
mandaat verwys,

Die inwoners rondom my, wat ek sou sé volle reg het om beswaar te maak, het geen beswaar
nie. inteendeel, hulle verwelkom die idee van 'n drank versprydingspunt reg op hul voorstoep,




> Die feit dat die inwoners se regte om beswaar te maak vir hulle onbekend is, is
van alle waarheid ontbloot. Hierdie stelling is ongevraag en grens mynsinsiens
aan niks anders as sarkasme nie.

Die gemeenskap waarna verwys word huisves 1 hoerskool asook 1 laerskool. Al agt
hoofstroom Christen gelowe asook tientalle ander gelowe word hier gehuisves. Die persone
aan stuur en betrokke by gencemde instansies is mynsinsiens volwaardige leiers met die
nedige betroubare skolastiese agtergrond. Dan is daar ook nog die wykskomitee fede, die
Raadslid van die DA en ander aspirerende kandidate wat hisr woonaglig is. Almal on-ingelig
volgens die agbare beswaarde,

Die beswaarde verwys na die aantal drankwinkels te Ashton. Drank word slegs aan persone
bo die ouderdom van 18 beskikbaar gestal,

Die sosio-ekonormiese situasie is niks met drank misbruik te doen nie. Mense se finansielle
vermoens bepaal die hoeveeiheid drank wat hut aankoop. Ek sou voorstet dai die uwe haar
indien sy haarself diensbaar wil stel en ernstig is oor die belange van die gemeenskap,
inwoners daarop wys hoe om drank te gabruik asook om ander euwels saos die verspreiding
van dwelms te probeer hokslaan. Vir iaasgencemde gee ek as inwoner aan die beswaarde
my volie ondersteuning.

»  sjibeens/smokkelhuise wat nie registreer is nie —
presies wat die beswaarde hiermee bedoel kan ek nie sé hie,

Ons weet self dat smokkel hande! in Noordwes hoogty vier. Die daarstelling van ‘n
gestruklureerde verskaffingskanaal sal juis destruktief inwerk om hierdie tipe van handel te
verminder met die doel om dit totaal en al te stop,

Hierdie onwettige akliwiteite word juis aangespreek deur die daarstelling van ‘n
gestrukiureerde en wettige besigheid. Die besigheid sal handeldryf op die koop en {oop
beginsel. Misbruik van verbruikers-items sal daar wees en is 'n gegews binne alle
gemeenskappe. Party is net meer sigbaar as ander.

# Loop afstande van ander bedrywighede:

Mynsinsiens definieer die beswaarde nie die term loop afstand nie. Sy definieer ook nie watter
ouderdomsgroep van toepassing is op sodanige loop afstand nie.

Die nuwe besigheid bring dienste tot by die voorstoep en gerief van die Noordwes inwoners.
Dit vrywaar hulle van enige hoofweg kruising of gepaardgaande moles wat hul mag tref tydens
die loop afstand waarna die beswaarde verwys. Dit kan ook dien as ‘n teenvoeter vir
gepaardgaande geweld wat tydens die aankoop sessie mag plaasvind.

S00s reeds genoem, die nuwe besigheid is om die inwoners van Noordwes te dien en te
bedien. Die beswaarde noem o.a dat daar baie ander verspreidingspunte is.

Drankwinkels gelee in Zolani en ander gebieds is juis daar om daardie gebiede te bedien en
die beswaar is beslis nie van toepassing nie. Inteendeel 90% van die inwoners van Noordwes
beskik nie oor die nodige vervoermiddele nie en is aangewese op taxis of geleenthede wat
per geleentheid mag bied.




¥ Werkioosheid

Die kwessie van werkloosheid word ook aangespreek. Daar sal 2 klerke aangestel word om
kiiente te bedien.

Die COVID 19 het gekom met nuwe uitdagings en leemtes, maar ook nuwe geleenthede. Een
van die uitdagings is om die ekonomie te bou en te hervestia. Entrepeneurskap is een van die
elemente wat ‘n grootse bydrae sal maak om hierdie ernstige dog dringende kwessie aan le
spreek.

¥ Impak van nuwe besigheid op gemeenskap

Ek vestig graag u aandag daarop dat erige besigheid gebaseer word op vraag en aanbod.
Die klient sal bereid wees om te betaal na gelang sy behoefte en sy finansielle vermoens. Dit
wil my voorkom of die beswaarde van mening is dat die gemeenskap meer drank gaan
gebruik indien daar nog 'n verspreidingspunt is.

Dit maak geensins sin nie en 'n impak studie is nie van toepassing hier nie. Wat wel gaan
gebeur is dat die Noordwes inwoners juis die geleentheid gaan aangryp om die naaste die
beste en die veiligste verspreidingspunt te gebruik waar hulle veilig en sonder om ver te loop
hul behoeftes kan bevredig.

As inwoner van Noordwes en die bree Ashton gemeenskap deel ek in bekommernis van die
beswaarde. Haar kwellinge is relevant tot die huidige bestel en ek wil glo dat sy nie die enigste
een is wat daarmee worstel nie.

£k wil egter beklentoon dat die beswaar vir die oprigting van 'n drank verspreidingspunt in
Noordwes nie die gewensde uitwerking sal hé soos die agbare beswaade sou verlang nie.

Hoogagtend

N Van Eck

™ \/ (e
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Summary of “Relevant Considerations”

Bection 33 of the Constitution reguires that organs of state make decisions which are lawiul, reasonabie and proceduraily fair,
It further provides that national legisiation must be enacted which provides that those whose rights have been adversely affected
hy administrative action, are given an opportunity to have the administrative action reviewed in a court of law (or, where appropriate,
an independent and impartial tribunal).

in order to give effect o section 33 of the Constitution, the Promotion of Administrative Justice Act (3 of 2000) (*PAJA") was
promulgated. Section 6(2) of PAJA sets out the reasons why an administrative decision may be reviewed. Section 8{2)a){il) of
PAJA provides that an administrative decision may ba reviewed if irrelovant considerations were (aken into account or if
refevant considerations were not considersd by the decision maker.

When assessing & land use application, there are certain general development principles contained in the Spatial Planning and
Land Use Management Act, No 16 of 2013 {SPLUMA) and the Western Cape Land Use Planning Act. No 3 of 2014 (LUPA) that
must be taken into account, and which are regarded as relevant considerations for the purpose of PAJA,

Furthermore, section 2(2)(d) of LUPA states that a municipality must regulate the criteria for deciding on land use
applications, These are determined In the Langeberg Municipal Land Use Planning Bylaw, 2015 (the bylaw). Chapter V, Seciion
65 (1) (2} to (s} of tha bylaw sets out the general criteria that must be considered when deciding on a fand use application.

Interms of the anove, in considering and dectding on an application, a Municipal Planning Tribunal / Authorised official / Appeat
Authority / Official must be guided by

{a)  The development principles of SPLUMA and LUPA;
(b)  The prescribed procedurs to be followed in processing the application; (Bylaw S65(1)h))

(c}  The comments received in response to the notice of the application and the comments received from organs of state
and internal departments of the municipality. {Bylaw Section 65(1){d))

(¢}  The response by the applicant to the comments refermed to above. {Bylaw Section 65{1)(e))
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and, when considering land use applications, must take info account the following key aspects, as drawn from various sections of
SFLUMA, LUPA and the Langeberg Municipal Land Use Planning Bylaw:

(@)

Must make a decision which s consistent with:

() norms and standards

(i} measures designed to protect and promote the sustainable use of agricultural fand
(i) national and provincial
(
(

=

v} government policies
v} the municipal spatiaf development framework (SPLUMA S42(1){b))
May not make a decislon which is inconsistent with a municipal spatial development framework (SPLUMA 522{1))

—

May depart from the provisions of the Municipa! Spatial Development Framework in site specific circumstances (SPLUMA
32%2))

Must ensure alignmant with any refevant structure plans, the PSDF and any applicable Regional SDFs, (Bylaw,
S65(N()nHo))

Must take into account pubiic Inferest (SPLUMA 42(1){c)(i)

Must have regard to at least any guidelines issued by the Provincial Minister regarding proposed tand uses; (LUFA
42(e))

Must take into account any applicable national or provincial policies that guide decision making; (Bylaw, 85 {1} (p)}

Must take into aceount the impact on existing rights and cbiigations; (SPLUWMA 42{c)iv})
Must take into account the constitutional transformation imperatives; (SPLUMA, 842(1){c)(i})

Must take into actount the state and impact of engineering setvices, social infrastructure and open space
requirements; (SPLUMA 842(1)c)(v))

Must consider any factor that may be prescribed, including timeframes, for making decisions; (PLUMA, 542 (t){c)

Must take into account investigations carried out in terms of other laws which are relevant to the consideration of the
application; (Bylaw 65{1)(M)

Must take into account the relevant provisions of the zoning scheme; {Bylaw 65(1){s)}

When considering an application affecting the environment, ensure compliance with environmental legistation;
{SPLUMA, 42 (2))

Must consider the desirabiity of the proposed land use (LUPA, section 49{c) and Bylaw $65(1){c)))
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Bronnelys tov studies oor verband tussen Hgging van drankafsetpunte en
sosiale probleme

~ow Alcohiol Outlets Affect Neighborhood Violence”, Kathryn Stewart, Prevention Research Centre,
Facific Ingtitute for Research and Lvaluation (v 1)

‘Do Liguor Stores Increase Crime and Urban Decay? Evidence from Los Angeles.” | Bing-ru The,
University of California, 2007

“The association between Density of alcohal Establishments and Violent Crime within Urban
Melighbourhoods” TL Toomey, DJ Erickson et al.

Crime Rate and Liguor Outlets Tied : Research: Study finds
direct relationship between nwmber of businesses selling
aleohol and the level of violent offenses in an area.

oy o3, 1994 | LISA RESPERS | TIMES STANF WRITER

Urban Crime and Spatial Proximity to Liquor: Evidence
from a Quasi-Experiment in Seattle

Anclrew Chamberlaint

Folaary 26, 2004
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